Bebauungsplan ,Rosenberg IlI*, 2. Anderung
Entwirfe vom 10.05.2007 (gedndert 23.05.2007, 25.07.2007, 14.09.2007)

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Rosenberg IlI¢,

Gemeinde Bischbrunn
Gemarkung Oberndorf

Die Gemeinde Bischbrunn erlaRt gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 91 Abs.
3 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
19.11.1986 und Art. 23 Gemeindeordnung (GO) folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan ,Rosenberg I11“ i.d.F. der 1. Anderung und Neufassung vom
27.02.2002 i.d.F. vom 23.06.2002, Gemeinde Bischbrunn wird in den nachstehenden

Punkten geéandert:

Anstelle der Festsetzungen:

Il. Textliche Festsetzungen:
gemaR § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

WA

GRZ
GFz

1) Wandhohe

a) T

b)

Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO 1990

Max. zuldssige Grundflachenzahl 0,4
Max. zulassige Geschossflachenzahl 0,8

Zahl der Vollgeschosse (U+E+D)

Far Gebaude mit diesem Symbol

darf die Wandhoéhe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m tber Oberkante
vorhandenem, natlrlichen Gelande, gemessen
am héchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausauRenkante betragen.

Fur Geb&aude mit diesem Symbol
darf die Wandhohe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3



2) Dachform

3) Dachneigung

4) Dachaufbauten
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Satz 2 BayBO max. 4,00 m Uiber Oberkante

der jeweiligen StralRe oder des Gehweges, gemessen
am héchsten Stralen- oder Gehwegpunkt innerhalb
der straRenseitigen Gebaudewand betragen.

Fur Gebaude mit diesem Symbol

darf die Wandhéhe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 6,75 m Uber Oberkante
vorhandenem, natirlichen Gelande, gemessen
am héchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausauBenkante betragen.

Die Wohngebaude sind mit Satteldach auszufiihren.
Fur Gebaude mit dem Haussymbol 1c) sind auch Pultddcher zul&ssig.

35° - 48°
Fur Gebaude mit dem Haussymbol 1c) wird eine Dachneigung von
5° - 10° festgesetzt.

Dachgauben sind bis zu einer max. Breite

von 2,50 m zuldssig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange betragen.

Fir Gebaude mit dem Haussymbol 1¢) sind keine
Dachaufbauten zuléssig. Dies gilt nicht fir Solar- und
Photovoltaikanlagen.

5) Sparrenwiderlager Die Hohe der Sparrenwiderlager darf max. 0,50 m betragen,

6) Garagen und
Nebenanlagen

7) Stauraum

8) Unzulassige
Anlagen, Farben
und Materialien

9) Abstandsflachen

gemessen Uber Rohoberkante der letzten GeschoRdecke.

Fur Garagen, Nebengebaude und Carports sind
Satteldacher und Flachdacher zuléssig.

im Bereich des Haussymbois 1ic) sind auch Pultdacher
zuldssig

Treffen Garagen, Nebengebzude oder Carports an der
Grundstiicksgrenze zusammen, so sind sie hinsichtlich Héhe,
Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebaude dirfen auch auferhalb der
Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten Randeingriinung (zu pflanzende Straucher).

Zwischen den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und den
Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Provisorische Gebaude, Schuppen, Blechgaragen o.4.
grelle Farbanstriche, blaue oder griine Dacheindeckungen
Wellpolyester

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Art. 6 und 7 BayBO
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treten die Festsetzungen:

Textliche Festsetzungen:
gemdaR § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

WA Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 BauNVO 1990
GRZ Max. zulassige Grundflachenzahl 0,4
GFZ Max. zulassige Geschossflachenzahl 0,8

i Max. zulassige Vollgeschosse

1. Wandhdhe und Dachform -

Wandhohe und Dachform fur Gebaude mit diesem Symbol

1.1.1 Ausfihrung mit Satteldach:

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m tber Oberkante
vorhandenem, natlrlichen Gelande, gemessen
am hoéchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausaufRenkante betragen.

1.1.2 Ausfuhrung mit versetztem Satteldach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m Uber Oberkante
vorhandenem, naturlichen Gelénde, gemessen
am héchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausauRenkante betragen.

Die Firsthéhe darf max. 10 m betragen, gemessen in der Mitte
der Firstlinie, bezogen auf das vorhandene natirliche Geldnde
der talseitigen Gebaudewand.

Der Hé6henunterschied der beiden Firstpunkte wird mit 1,50 m
festgesetzt.



1.2
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1.1.3 Ausfiihrung mit Walm-/Zeltdach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 5,75 m Uber Oberkante
vorhandenem, naturlichen Gelénde, gemessen
am héchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausauRenkante betragen.

1.1.4 Ausfiihrung mit Pultdach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 6,75 m Gber Oberkante
vorhandenem, natirlichen Gelande, gemessen
am héchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausauBenkante betragen.

Wandhéhe und Dachform fur Gebaude mit diesem Symbol

1.2.1 Ausfiihrung mit Satteldach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m Uber Oberkante

der jeweiligen StralRe oder des Gehweges, gemessen
am héchsten StralRen- oder Gehwegpunkt innerhalb
der stralBenseitigen Gebaudewand betragen.

1.2.2 Ausfiihrung mit versetztem Satteldach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m Uber Oberkante

der jeweiligen StraRRe oder des Gehweges, gemessen
am héchsten Straen- oder Gehwegpunkt innerhalb
der stralenseitigen Gebaudewand betragen.

Die Firsthéhe darf max. 10 m betragen, gemessen in der Mitte
der Firstlinie, bezogen auf das vorhandene natiirliche Gelénde
der talseitigen Gebaudewand.

Der Héhenunterschied der beiden Firstpunkte wird mit 1,50 m
festgesetzt.
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1.2.3 Ausfiihrung mit Walm-/Zeltdach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 5,75 m Uber Oberkante

der jeweiligen StralRe oder des Gehweges, gemessen
am héchsten Stralen- oder Gehwegpunkt innerhalb
der straBenseitigen Gebdudewand betragen.

1.2.4 Ausfihrung mit Pultdach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 6,75 m Uber Oberkante

der jeweiligen Strale oder des Gehweges, gemessen
am héchsten Straen- oder Gehwegpunkt innerhalb
der stralRenseitigen Gebaudewand betragen.

Wandhéhe und Dachform fur Gebaude mit diesem Symbol
1.3.1 Ausfiihrung mit Satteldach:

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m Uber Oberkante
vorhandenem, natlrlichen Geldnde, gemessen
am héchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausauRenkante betragen.

1.3.2 Ausfihrung mit versetztem Satteldach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m Uber Oberkante
vorhandenem, naturlichen Gelénde, gemessen
am hochsten Gelandepunkt an der bergseitigen
HausauRenkante betragen.

Die Firsthéhe darf max. 10 m betragen, gemessen in der Mitte
der Firstlinie, bezogen auf das vorhandene natirliche Gelédnde
der talseitigen Gebaudewand.

Der Héhenunterschied der beiden Firstpunkte wird mit 1,50 m
festgesetzt.

1.3.3 Ausfiihrung mit Walm-/Zeltdach

Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 5,75 m Uber Oberkante
vorhandenem, natiirlichen Gelande, gemessen
am héchsten Geldndepunkt an der bergseitigen
HausauRenkante betragen.



2. Dachneigung

3. Dachaufbauten

4. Garagen und
Nebenanlagen

5. Unzuldssige
Anlagen, Farben
und Materialien

6. Abstandsflachen
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1.3.4 Ausfiihrung mit Pultdach

Die Wandhohe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 6,75 m Uber Oberkante
vorhandenem, natirlichen Gelénde, gemessen
am héchsten Gelandepunkt an der bergseitigen
Hausauflenkante betragen.

35° - 48° fur Satteldacher

15° - 48° fur versetzte Satteldacher
15° - 30° fur Walm- und Zeltdacher
5° - 10° fur Pultdacher

3.1 Ausfiihrung Satteldach

Dachgauben sind bis zu einer max. Breite

von 2,50 m zulssig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange betragen.

3.2 Ausfiihrung versetztes Satteldach, Walm-/Zeltdach, Pultdach

Es sind keine Dachaufbauten zulassig. Dies gilt nicht fur Solar- und
Photovoltaikanlagen, wenn diese im Verhéltnis zur Gesamtdachflache
unbedeutend sind oder in der Dachflache liegen.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind hinsichtlich ihrer
Dachgestaltung dem Hauptgeb&ude anzupassen. Die Ausfihrung
mit Flachdach ist ebenfalls méglich.

Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen auch auRerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten Randeingriinung (zu pflanzende Straucher). Zwischen
den o&ffentlichen StralBenverkehrsflachen und den geschlossenen
Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Provisorische Gebaude, Schuppen, Blechgaragen o0.4.
grelle Farbanstriche, blaue oder griine Dacheindeckungen
Wellpolyester

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Art. 6 und 7 BayBO
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§2
Diese Satzung zur Anderung des 0.g. Bebauungsplanes tritt mit der

Bekanntmachung in Kraft.

Marktheidenfeld, den 10.05.2007 (gedndert: 23.05.2007, 25.07.2007, 14.09.2007)

]

Krebs

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 12.12.2007 die vorgenannte Satzung gemaR §
10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenberg I1I* wurde
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 11.01.2008 ortstiblich bekanntgemacht.

Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenberg IlI* in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen nach §§ 214 und 215, sowie § 44 BauGB wurde hingewiesen.

Marktheidenfeld, den 16.01.2008

Krebs __
1. Burgermeister



