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| F ESTS ETZ U N G E N 3.2.  Vollgeschosse Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig 4, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
gemClB § 9 BauGB und Art.91 BCIYBO . 4.1. Dachformund Fir Garagen und Nebengebdude gelten die Festsetzungen
3.3. Dachform, Gebdudehdhen und Gebdudeldnge . . . .
Dachneigung: des jeweiligen Haussymboles des betreffenden GrundstUcks.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches FOr den Geltungsbereich der 4. Anderung und Erweiterung Zusétzlich sind auch Flachdécher zuldssig.
1.1, = s = . der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sind Satteldacher
des Bebauungsplanes "Winterleite - Hermannsberg" und versetzte Sattelddécher zul&ssig. 42.  Gebdudehohe: Die Wandhdhe (H) nach Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO
. . . . bzw. Oberkante Flachdach darf max. 3,50 m betragen,
C B.el AUSfUhrL.J.ng it SOHe.ldO(.:h' gemessen Uber Oberkante des Gehweges,
1.2 o000 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Wandhdhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3 in der Mitte der bergseitigen Geb&udewand
A Satz 2 BayBO max. 4,50 m betragen, '
St Cohrsflach : EG i’?_ gemessen Uber Oberkante vorhandenem, 4.3. Lage: Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.
1.3. rabenverkenrstiache orpEs_—— = natirlichem Gelénde, am hdchsten Geldndepunkt Iwischen der Garage und der &ffentlichen Verkehrsflache
der bergseitigen Gebdudewand. wird ein Mindeststauraum von 5,00 m festgesetzt.
1.4. StraBenbegrenzungslinie
° ° B(.ei AusthrL.J.ng mit versg’rz’rern Satteldach: 5 BAUWEISE, BAUGRENZEN
Die Wandhdhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
1.5. Offentliche Grunflache N Satz 2 BayBO max. 4,50 m betfragen, .
8 =2 b — gemessen uber Oberkante vorhandenem, a.1. O offene Bauweise
. o ) i =l natirichem Geldnde, am héchsten Geléndepunkt
1.6, oo | Private Grinfldche HOHENWEG_S1—— der bergseitigen Gebaudewand. 52, ———— — neue Baugrenze
Die Firsthdhe darf max. 9,00 m betragen,
7. —]— Entwdsserungsgraben 33 gemessen in der Mitte der Firstiinie, , 6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
bezogen auf das vorhandene, natirliche Geldnde
A der talseitigen Gebdudewand (siehe Schnitt), 6.1. Dachwdsser: Anfallende Dachwdsser mUssen in den vorhandenen
1.8. —Oo——0o—o— Geplante Abwasserleitung " ebenso wird der Hohenunterschied der beiden Firstpunkte Graben neben dem Hohenweg eingeleitet werden.
mit max. 2,00 m festgesetzt.
1.9, _0_9_0_ Geplante Oberfléichenentwéisserung Der talseitige Gebdudekdrper muB mindestens 2/3 der Lange, 6.2. Stellplatze: Pro Wohnung muUssen 2 PKW - Stellplatze ausgewiesen werden.
des bergseitigen Baukorpers betragen.
110 w Geplante W it 6.3. Unzuldssige Anlagen:
J00 —o—o—0— eplante Wasserleitun
P o 3.4. Kniestock Das Sparrenwiderlager darf max. 50. cm Uber der OK - Blechgaragen und Schuppen
RohfuBboden letzten GeschoBdecke liegen - bitumindse Dacheindeckungen oder Folien bei Wohngebduden
.11, < — Haupftfirstrichtung zwingend - Blechdd&cher in nicht handwerklicher SpenglerausfGhrung
3.5. Dachneigung 35° - 45° fUr AusfUhrung mit Satteldach (z. B. Trapezblech, Wellblech)
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15° - 45° fUr AusfUhrung mit versetztem Satteldach
1. 3.6. Dachaufbauten Dachgauben sind bis zu einer max. Breite
Allgemeines Wohngebiet von 2,50 m zuldssig.
W/ \ gemdB § 4 BauNVvVO 1990 Die Summe der Breite aller Gauben auf einer Dachfladche
darf max. 1/2 der Lange der jewelligen Dachflache betragen.
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3.7. Dacheindeckung rotes, rot - braunes und graues Bedachungsmaterial
3.1. GRZ0,45 max. zuldssige Grundfldchenzahl
L . 3.8. Abstandsfladchen richten sich nach Art.6 und 7 der BayBO
GFZ 0,8 max. zuldssige Geschossfldchenzahl
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7.1. Freifléchengestalt.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

Pflanzbeispiele
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GRUNORDNUNG

Die nicht Uberbauten Fldchen sind gdrtnerisch zu gestalten
und mit heimischen und standortgerechten Pflanzenarten
zu bepflanzen und zu unterhalten.

Je angefangener 200 gm GrundstUcksflache ist ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft

zu unterhalten.
Es sind hochst@mmige, heimische Baume zu pflanzen und mit

heimischen standortgerechten Strduchern zu unterpflanzen.

Entlang der Grundsticksgrenzen und Einfriedungszdune sind
heimische Str&ducher (Gehdlzen) und Stauden zu pflanzen.

PFLANZBEISPIELE FUR BAUME
STRASSEN- UND GRUNDSTUCKSPFLANZUNGEN:

(mind. Heister, 2 x verpflanzt), acer campestre (Feldahorn),
sorbus ancuparia (Eberesche), sorbus infermedia
(schwedische Mehlbeere), filia cordata (Winterlinde),

prunus avium (Vogelkirsche), carpinus betulus (Hainbuche),
heimische, hochstdmmige Obstb&ume, juglans regia (WalnuB)
PFLANZBEISPIELE FUR STRAUCHER:

cornus sanguinea (Hartriegel), corylus avellana (HaselnuB),
crataegus monogyna (WeiBdorn), cornus mas (Cornelkirsche),
euonymus europaeus (PfaffenhUtchen), lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), prunus spinosa (Schlehe), prunus padus

(Traubenkirsche), rosa canina (Hundsrose), sambucus nigra
(Holunder), viburnum lantana (Schneeball),amelanchier ovalis

(Felsenbirne), lingustrum volgare (Rainweide), rubus fructicosus
(Brombeere)

PFLANZBEISPIELE FUR KLETTERPFLANZEN:
hedera helix (Efeu), polygonum aubertii (Kndterich),
parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ
UND PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §2 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Art der PflegemaBnahme

zu pflanzende BGume

Il. HINWEISE
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Winterleite - Hermannsberg"

Abbruch der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Winterleite - Hermannsberg"

entfallende Sichtdreiecke

entfallende Baugrenze

vorhandene Baugrenze

vorhandene Grundsticksgrenzen

geplante GrundstUcksgrenzen

Flurnummern

MaBangabe in Meter

vorhandene Gebdude

vorhandene Abwasserleitung

vorhandene Wasserleitung

E.on Bayern AG, 20 KV - Kabel
mit beiderseits 1,00 m Schutzzonenbereich

FORTSETZUNG HINWEISE:

Umweltschutz Es wird empfohlen, aus Grinden des sparsamen
Umganges mit Brauchwasser, eine Zisterne

zU errichten.

FUr die Befestigung von Fldchen innerhalb der
Grundstucke, z. B. Freiflachen, Stellpldtze und

Lufahrtswege, sind primdr versickerungsgunstige
Materialien zu verwenden.

Im Baugrund angetroffenes Grund-, Hang- oder
Sickerwasser darf nicht der Kanalisation zugefuhrt
werden.

Olheizungen und Heizdllagerungen sind nicht zuldssig,
dassich in der Ndhe ein Wasserschutzgebiet befindet.

Denkmalschutz Bei Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertUmern
nach Art 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes

sind unverzuglich dem Bay. Landesamt f. Denkmalpflege
Residenzplatz 2, Tor A, WUrzburg zu melden.

Gem. Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstédnde
und der Fundort unverdndert zu belassen.

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Erlenbach hat in seiner Sitzung vom ...................
die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauunsplanes "Winterleite - Hermannsberg"
beschlossen. Der AufstellungsbeschluBB wurde am ................. ortsUblich bekanntgemacht.

Paul Diener, 1. Burgermeister

Erlenbach, den ....ccoveveneeennn...

Zu dem Entwurf der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Winterleite - Hermannsberg" vom .........cccccceuunn. in der Fassung vom .......ccccccceuvvnnnnee.
wurden die Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
in der Zeit vom .....cccoceeunnnnen. bis einschlieBlich ........cccccceevnnnnnns beteiligt.

Erlenbach, den .....ccoeeeveeenni...

Paul Diener, 1. Burgermeister

Der Entwurf der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Winterleite - Hermannsberg" vom ........cccccvveee... in der Fassung VOM .......ccceeeeeennneen.
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs 2 BauGB
inder Zeit vom .....cccccvvvvvvveveeenn.n. bis einschlieBlich .........cccoeeeeeiinnnnnn, offentlich ausgelegt.

Erlenbach, den ....ccooueeeeneeennn...

Paul Diener, 1. Burgermeister

Die Gemeinde Erlenbach hat mit BeschluB des Gemeinderats vom .....................

die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Winterleite - Hermannsberg"
VOM Looiiiiieieieecen, in der Fassung vom ........cccceevveeeeee. gemaB § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Erlenbach, den ....cccoveeeneeeenn...

Paul Diener, 1. Burgermeister

Der SatzungsbeschluB fUr die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Winterleite - Hermannsberg" vom .........cccccccevnnn. wurde am ..cooeeeeeeeeeeeee,

geman § 10 Abs. BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan "Winterleite - Hermannsberg'
VOM .evveeeeeeeeieeee, in der Fassung vom .................... ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen gem. § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB wurde hingewiesen.

Erlenbach, den ....cccoveveneeeenn...

Paul Diener, 1. BUrgermeister
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