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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gemdh § 4 Bau NVO

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl (GRZ) max. 0.4
GeschoBfldchenzahl (GFZ, max. bei 1 Z 0,5; bei 2 Z 0,8
Zahl der Vollgeschosse ]I

Im Dachraum darf ein 3. Z entstehen, wenn die fiir 2 Z festge-
setzte GeschoBfldchenzahl nicht iiberschritten wird.

(£ = VollgeschoB)

)

Dachneigung:  35° - 48°

2.4.1 Dacheindeckung:
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Ziegel und Dachsteine in roter oder rotbrauner Farbe

Dachform:
Satteldach und Walmdach

: pnce | g o ) B
Bei Dachneigung von 35" sind nur Einzel-Gauben, ab 38~ sind Gauben

genereil zuldssig, wobel die Gaubenldnge max. 1/3 der Dachlange be-

tragen darf.

HOhe baulicher Anlagen

Im Bereich folgender Symbole darf die WandhGhe max. betragen:

3,00 m Uber Oberkante Geldnde, gemessen in der Ge-

bdudemitte der bergseitigen Gebdudewand.

794%%3 6,00 m Uber Oberkante Geldnde, gemessen in der Ge-
bdudemitte der talseitigen Gebdudewand.

Gebdudestellung

Die Gebdude sind parallel dem eingetragenen Haussymbol einzu-
stellen.

Garagen

Garagen sind mit Sattel- oder Walmdach zu errichten.
Fiir Garagen, die Uberwiegend im Erdreich eingebaut sind, ist ein
Flachdach zuldssig.

Die Dachneigung der Garagen ist der 2igung des Hauptgebdudes

anzugleichen.

Die Traufhohe der bergseitig der StraBe liegenden Garagen darf max.

3,00 m Uber dem vorhandenen Gehweg oder StraBe, gemessen in der
Garagenmitte, betragen.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Fldiche zuldssig.

Einfriedungen

Die HOhe der Einfriedigung entlang der 6ffentlichen StraBe wird auf

ma 1,00 m festgelegt, gemessen von OK Gehweg.

Entlang den ilibrigen Grundstiicksgrenzen wird eine Héhe von max. 1,50 m

festgesetzt, gemessen von 0K Geldnde.
Bei Ausfihrung als Mauer:
Mauersockel max. 0,50 m iiber Geldnde bzw. liber OK Gehweg.

Stitzmauern

Erforderliche Stitzmauern sind bis max. 1,00 m zulassig.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1 Offene Bauweise

3.2 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.3 Baugrenze

4.  VERKEHRSFLACHEN

4.1 StraBenverkehrsfldche

4.2 Anwandweg
4 2.1 FuBweg

4.3 StraBenbegrenzungslinie

4.4 Sichtdreiecke

Die eingetragensn Sichtdreiecke sind von
Jjeglicher Bebauung, Ablagerung, Anpflanzung

und Einfriedigung ber 0,80 m HOBhe, gemessen
von OK StraBe, freizuhalten.

5.  HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG

5.1 geplanter Abwasserkanal (Mischwasserkanal)

5.2 geplante Wasserleitung

6.  GRUNFLACHEN

6.1 Offentliche Grinflache

(o))
no

Kinderspielplatz

Trockenwiesen

o
(5%]

7.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

7.1 Bdume zu pflanzen

/.2 Entlang den bezeichneten Grundstiicksgrenzen sind ent-
sprechend den Eintragungen im Bebauungsplan hochstémmige,
heimische Bdume zu pflanzen; sie sind mit heimischen
Strauchern zu unterpflanzen.

Bis spdtestens 2 Jahre nach Fertigstelleng der Gebdude ist
die festgesetzte Bepflanzung vorzunehmen und cer
Unteren Naturschutzbeh6rde nachzuweisen.

7.3 Pro 300 m Grundstiicksflache ist ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen und zusdtzlich sind pro 50 m2 unbebaute
Fldche Strauchgruppen anzupflanzen.

/.4 Pflanzbeispiele fiir Baume

Quercus petraea (Traubsneiche), Acer campestre (Feldahorn),

Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuaria (Eberesche),
Prunus avium (Vocelkirsche), Tilia cardata (Winterlinde),
Betula pendula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche),

Acer platonoides (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche).
sowie heimische, hochstadmmige Obstbiume.

/.5 Flache fiur die Erhaltung ven Bdaumen, Strauchern Hecken
und Gewdssern

Der Heckenbereich mull naturbelassen bleiben
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7.6  Pflanzbeispiele fir Stréducher
Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Euonymus europaes (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Hecken-
kirsche), Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa canina (Heckenrose),
Rubus frisosus (Brombeere), Sambucus nogra (Holunder),
Viburnum lantana (Schneeball), Ligustum volgare (Liguster).
8. SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
8.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des ..
Bebauungsplanes
8.2 Unzuldssige Anlagen:
Blechgaragen o. &., Provisorien, grelle
Gebdudeverkleidungen in Kunststoff-, Metall-, Leichtbau-
stoffen, Fliesen oder glasierten Spaltklinker, Kniestocke
tiber 30 cm
8.3 MindestgroBe der Baugrundstiicke fir Einzelhduser 600 mZ
flr Doppelnduser pro Haushdlfte 3}k m
5.  FLACHEN FUR VERSUKGUNGSANLAGEN ——
9. Unspannstation o ‘_)
10. FLACHEN FUR DEN WASSERABFLUSS E:::i::::::j
10. Uberschwemmungsgebiet (::)
10.2 Offener Graben ( Botschelsgraben ) el N
i RARARRLGOADNRAR
HINWEISE
1.  Bestehende Grundstiicksgrenzen O
2. Geplante Grundstiicksgrenzen —— e ——
3. Flurnummern 4252
4. MaBangabe in Meter ksﬂ
B Vorhandener Abwasserkanal —o—A—o—
6. Vorhandene Wasserleitung SFES TR
/.  HGhenlinien u. NN — ) ——
8. Jedes Baugesuch ist mit niveilierten Geldnde-
schnitten unter Beriicksichtigung des Tiefbau-
projektes zu versehen.
Hiermit sind die AnschluBpunkte an die ErschlieBungs-
anlagen, sowie die geplante Geldndeverdnderungen,
nachzuweisen.
Ebenfalls ist der Standort und die Art der gewdhlten
Bepflanzung, sowie die Einfriedigung gemdB den Fest-
setzungen aufzuzeigen.
g. Lage der Gelidndeschnitte ﬁ——AA—
10. Ver den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinter-
kante bis Garagentormitte von mind. 5,00 m einzu-
halten, der von der Offentlichen Verkehrsfldche
nicht abgetrennt sein darf.
11. Beil den Bauarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind
nach den gesetzlichen Bestimmungen - Bayer. Denkmalschutzgesetzt
(DschG) i. d. F. vom 07.09.1982 (GVBI S. 722) unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt
Main-Spessart in Karlstadt zu melden.
12. Stand der Kartengrundlage 1980
13. Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplédne Eleis i

/(

Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf wurde am .usﬁi?:;iiuef?ﬁ%f?ﬁﬁ..
ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

irpe £ 1147 4? 2
Der Bebauungsplan mit Begrundunngom ...fiﬁf?%..é? hat vom .<f?%..f€:§%?
bis o : 0. M99, sttentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
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Datum 1..éUrgérmeister

-------------------------

Main-Spessart erkldrt, daB es keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend macht (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .07 0.7 00 0.0/,
ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft
(§ 12 BauGB).

----------------

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).
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