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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt durch Art. 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 24.10.2015 (BGBI |
S. 1722) geandert,

2. Bayerische Bauordnung (BayBO) wurde zuletzt durch § 3 AndG vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) geandert,

3. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 101 Zehnte
ZustandigkeitsanpassungsVO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474),

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) wurde zuletzt geandert durch
Art. 421 Zehnte ZustandigkeitsanpassungsVO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474),

7. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) wurde zuletzt geéndert durch § 1 AndG vom 24.04.2015,

8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) wurde zuletzt gedndert
durch Art. 93 Zehnte ZustandigkeitsanpassungsVO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG
Bl BN B =N

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.+2. Art der baulichen Nutzung § 12i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2, § 16 BauNVO

Sondergebiet "Photovoltaikanlage" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

zur Stromerzeugung als untergeordnete Nebennutzung auf der ehemaligen
Erdaushub- und Bauschuttdeponie der Gemeinde Esselbach.

Nach Nutzungsende der Solaranlage wird als Folgenutzung

"Flache fir Versorgungsanlagen” gem. §9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflache, Zufahrt

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr 13 BauGB

©

5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB

geplante Trafo-, Umspannstation ohne Standortbindung

frrir L] Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H

r H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1)
(LI TTTITTTTTIM Nr. 20 BauGB

M1 Landschaftspflegerische Manahmen

PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Nutzungsschablone

SO WH=2,5m.i.GOK : Wandhoéhe (WH)
Photovoltaik| MH=2,5m.1. GOK Baugebiet Modulhdhe (MH)
GR= 0,68ha - Grundflache -
a - Bauweise
Flachdach Dachform
_ | vorgeschlagene Photovoltaikmodule
e e 20 kV-Kabel bayernwerk AG, Schutzzonenbereich beiderseits 1m
L 4 L 4 20 kV-Freileitung bayernwerk AG, Schutzzonenbereich beiderseits 10m

Telekommunikationslinien "Deutsche Telekom AG"

Gemarkungsgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der Baulichen Nutzung § 12i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2, § 16 BauNVO
Sondergebiete (SO) "Photovoltaikanlage" gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO zulassig sind:

- Photovoltaikmodule, Trafostationen.

Nutzungsdauer bis 31.12.2056. Im Ubrigen ist der Durchfiihrungsvertrag zu beachten.

Nach Nutzungsende der Solaranlage wird als Folgenutzung "Flache fiir die Versorgungsanlagen" festgesetzt.

Die maximal mogliche Grundflache (GR) der baulichen Anlagen betragt 6.800m?

Grundflache (GR) = 0,68 ha

Héhe der baulichen Anlagen

Trafostation: Wandhdhe bis max. 2,50 m, gemessen von Oberkante natiirlichem Gelande (GOK)
bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Wandflache

Photovoltaikmodule: Modulhéhe (MH) max. 2,50 m Gber Oberkante natirlichem Gelande (GOK)

Die nahere Gestaltung der Module ist aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu

entnehmen, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

1.2 Bauweise
Im Sondergebiet "Photovoltaikanlage" wird die abweichende Bauweise (a) unter der Ma3gabe festgesetzt, dass
Photovoltaikmodule mit Langen >50 m innerhalb der Baugrenzen zuléssig sind.

1.3 Bodenversiegelung
Die Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotter oder Grasweg) herzustellen.

2. Bauordnungsrechtliche Bauvorschriften

2.1 Dachform
Die Betriebsgebaude sind mit Flachdach auszufihren.

2.2 Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Fassaden der Betriebsgebaude sind mit senkrechter Holzverschalung oder unauffalligem Farbanstrich
herzustellen.

2.3 Einfriedungen

Die Einfriedungen sind aus grin ummanteltem oder feuerverzinktem Maschendrahtzaungeflecht mit obenliegendem
Stacheldraht mit einer Hohe bis max. 2,50 m tUber OK natirlichen Gelande auszufihren.

Fir die tierdkologische Durchlassigkeit sind die Einzaunungen fir Tiere bis mindestens zur Grofte von Feldhasen
durchlassig zu gestalten. (Zaunabstand zum Boden mind. 0,15 m).

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstlicken sind allgemein zu
beachten. Mit den erforderlichen Einfriedungen ist ein ausreichender Abstand zu landwirtschaftlichen Grundstlicken
und Wegen einzuhalten.

2.3 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO

3. Festsetzungen Griunordnung

Griinflaichen am Rand des Plangebiets

Darstellung als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Grinflachen am Rand der PV-Anlage

Entwicklungsziel: Gebische und Hecken mit warmeliebenden Sdumen, Gras- und Krautfluren

Maflnahmen:

M1 Anlage von 4-6reihigen Strauchheckenabschnitten und
Anlage / Entwicklung von mageren Gras- und Krautfluren durch Einsaat autochthoner Wiesenmischungen

M2 Erhaltung bestehender Béschungs- und Grabengeholze
M3 Anlage von Lesesteinstrukturen fir Reptilien

Die Gestaltungsmafinahmen M1 - M3 missen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Solaranlage umgesetzt
sein. Die Ausfiihrung ist von naturschutzfachlich kompetentem Personal zu Uberwachen.

Die Ausgleichsmaflinahme muss spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Solaranlage unter Aufsicht einer
naturschutzfachlich kompetenten Person und in Abstimmung mit der staatlichen Forstverwaltung abgeschlossen
sein.

Externe Ausgleichsfldche

Den Eingriffen des Bebauungsplans wird folgende Ausgleichsflache zugeordnet:
Waldrand ,Grafenoberhag” 6stlich eines Grabens - westliche Teilflache

(FI.Nr. 539 und 540, Gmkg. Kredenbach)

Teilflache: 2.554 m?

Entwicklungsziel: naturnahe Waldrandgestaltung

MaRnahmen:

o] Ausbildung und Entwicklung eines 15 m breiten, gestuften Waldrandes mit Baumen Il. Ordnung, einem
Strauchmantel und einem Gras- und Krautsaum

0 Ausbildung von wechselfeuchten Mulden im Waldbereich (bis 100 cm tief - insgesamt ca. 600 m?), die

durch Abschlage des angrenzenden Grabens gespeist werden.
Herstellung von 3 Verbindungen unter dem Waldweg hindurch in den Wald mit Rohrleitung (KG-Rohr DN
200).
Einbau des anfallenden Bodens in die angrenzende Waldflache .

o) Umwandlung des Fichtenstangenholzes in einen naturnahen Laubmischwald (Buche, Eiche, Hainbuche,
Esche) durch Pflanzungen / Naturverjingung.

Artenschutz

Folgende Konflikt vermeidende MaRnahmen sind zu beachten:

- Verbot von Gehdlzrodungen und Geholzschnitt in der Zeit vom 1.03. - 30.09.

- Verbot der Beseitigung sonstiger Vegetation (Gras- und Krautfluren) durch Baufeldraumung oder andere
BaumaRnahmen in der Zeit vom 16.03. - 30.09., auf3er wenn unmittelbar vor Beginn der Malinahme durch
eine Fachkraft (Biologe,...) keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden.

- Sicherung der Gehdlzbestande in den randlichen Béschungen im Bereich geplanter Griinflachen

- Durchfiihrung von Maharbeiten im Rahmen des Unterhalts erst ab Ende Juni zum Schutz von Boden
britenden Vogeln.

6. Denkmalschutz

Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1 -2 DSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Gemeinde Esselbach
Landkreis Main-Spessart

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB M. 1: 1000
Sondergebiet Solarpark "Deponie Am Trieb"

Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes Nr.| Geandert: | Anderung
Blrgstadt, 08.12.2015

1 104.03.2016 | offentliche Auslegung
JOH und ECK

Architekten - Ingenieure
63927 Blirgstadt , Erfstral’e 31A

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2015 hat in der Zeit vom
08.02.2016 bis 26.02.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2015 hat in der
Zeit vom 25.01.2016 bis 23.02.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich Ausgelegt.
6. Die Gemeinde Esselbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Esselbach, den ..................
(Gemeinde)
(Siegel)

(Richard Roos, 1. Biurgermeister)

7. Das Landratsamt Main-Spessart hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ..................
AZ i, gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungbehdrde)
8. Ausgefertigt

Esselbach, den ..................
(Gemeinde)

(Richard Roos, 1. Biurgermeister)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Esselbach, den ..................
(Gemeinde)
(Siegel)

(Richard Roos, 1. Burgermeister)




