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BEBAUUNG PLAN

WIES

FESTSETZUNGEHN

BauGB. § 9 und Art. 91 Bay BO

GEED GNED GEmD @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

-8 o o e o —
Art der

baulichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzung :

M

WA

MDb

Mischgebiet & 6 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet g§ 4 BauNVO
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden :
§ 4, Abs.3, Nr. 1,2,456 BaulNVO

Dorfgebiet § 5 Bau NVO Abs. 1 u. 2 und
§ 1 Abs. 5 BauNVO

Nicht zulassig: GroBtierstallungen, Schweine-
mast und Schweinezucht, Silos fiir Garfutto:
und Gulle.

MaB der baulichen Nutzung:

U«+1l
I1

GRZ
GF Z

GRZ
GFZ

0.4
0.5

0.4
0.8

Untergescho3 « 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

I geschossig Grundfléachenzanl

1 geschossig Geschof3ifldchernzanl

I1 geschussig yrundf i achenzahl

11 geschossig Ges: hoBflachenzahl

Hoheneinstellung der Wohngebdude :

28-~38°

580, max

max.

i.

3,20 max

Strasse

trasse

28-38°

=

Bei ll-geschossigen Gebauden darf die Traufhohe
max. 650 m Uber natiirlichem Gelande liegen

Bei taiseits der FrschlieflungsstraBBe liegenden
Gebauden darf die ITraufhohe bel
U + I-geschivssig max. 3.2¢

uber Gehsteigoberkante egen, Zemessen in der
Mitte der Gehaudelange.

Bei den nergseits der Erschiiefungsstrale
liegender. sebdude: darf tlie Traufhthe bei
J + I- geschossig max. 5.80 m

der talseitigen Gebaudewand Uber natiirlichem
Gelande [iegen,

Die Traufhohe an der bergseitigen Gebdudewand,
iart #i ve <al 7. Strasse talseits stehenden Gebdauden
max, 3,20m Uber Gehsteigoberkante betragen. Die Trauf -
hohe an der talseitigen Gebaudewand darf bei bergseits der

Strasse liegendenden Gebauden max.6,50m uUber naturlichem
Geldande liegen. Bei den Grundsticken FI.Nr.140u.146 darf die

Traufhohe bei tdlseitigen Geb&uden ausnahmsweise max. 4,60m

betragen gemessen in der Mitte der Gebdudewand.

Satteldach
Dachneigung 28 -38°
Verbinitliche Hauptfirstrichtung

Da-heinde-kung: Rot oder rotbraunes Ziegelmaterial

Bauwe 1 se /Baugrenzen .

Offer e Bauwe! se

Einzelhiuser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Garagen:

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig, Garagen sind mit Flachdach oder Sattel-
dach, der Dachnei%ung des Hauptgebdudes ent-
sprechend 28 - 38" zulassig.Garagenlange 8.00 m,
max. Bei Grenzbebauung sind die Garagen in den
Dimensionen und in der Gestaltung anzupassen,
wobei Garagengebsdude auch an der Grenze hohen-
versetzt angeordnet werden konnen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00 m
einzuhalten. (Gehsteighinterkante bis Mitte
Garagentor. )

Nebengebaude:

Nebengebdude sind nur innerhalb
der mit ,N'gekennzeichneten Baugrenzen

zulassig. 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze.
Traufhohe max. 450 m, talseits vom natiurlichen
Gelande gemessen. Satteldach, Dachneigung ent-
sprechend dem Hauptgebzude 28 - 38°.

Verkehrsflachen:

Offentliche StraBenverkehrsflache mit Lage
der Gehsteige und Breitenangaben.

Offentliche Parkflache

Strassenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung,lagerung,
Bewuchs, Einfriedungen o. &a. groBler als o.80o m
iiber Oberkante StrafBe freizuhalten bzw. frei-
zumachen.

Umgrenzung der Flachen,K die von der Bebauung
freizuhalten sind (£9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BBauG )

40 m Baubeschrankungszone nach &9
Bundesfernstrassengese tz ( FStrG) Bundesstr 8

00| 600}

yavl

Schallisehwtz :

Mindestgrolie - Baugrundstuck

Mindestgrofie der Baugrundstucke 1w
MDb - Gebiet Soo gm.

Grundstiickseinfriedungen:

srundstiickseinfriedungen sind innerhalb eines
Straflenzuges parrallel zur Stralie einheitlich
mit Natursteinsockelmauerwerk und Holzzaun
max. 0.80 m hoch zu gestalten und zu hinter-
pflanzen.

Seitliche und ruckwartige Grundstuckseiln-
friedungen sind einheitlich mit Maschendraht-
einzaunungen, die zu hinterpflanzen sind, aus-
zufithren; max. HGhe 1,30 m,

Grinflachen:

MO- und Mi- Geblet

offentliche Grinflache

private Griunflache

pflanzgebote:

A Auf den nichtuberbauten Grundstucksflachen
ist pro 200 gm ein hochstammiger Baum,
pro 50 gm Grundstiucksfldche Straucher und
Baume anzupflanzen und zu unterhalten,

0 Randbepflanzung: Entlang der Grundstucks-

grenzen, die der freien Feldlage angrenzen,

sind pro Baugrundstiick mindestens 3 hoch-

stammige Laubbdume bodenstandiger Art, so-
wie gruppenartig Straucher aus heimischen

Geholzen vom jeweiligen Grundstiickseigen-

timer zu pflanzen und zu unterhalten.

&) Anpflanzung a + b spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit. ‘
d) Vorhandene Obstbaume sind zu erhalten, soweit

sie nicht in die Bauflache fallen.

Unzulsssige Anlagen:

wellblechgaragen, Bdschungen groBer als
1: 1.5 Kniestdcke iiber 0.30 m, Wellscobalit,

20000 - Volt - Hochspannungs - Freileitung
mit Schutzstreifen von 6,00m beiderseits
der Leitungsachse

In dlesem zwischen der B 8 und der MSP 28 gelegenen Geblet Ist der zuldssige

O~‘entierungswe
Bei der Neuerric

rt von 60 dB (A} tags wund 50 dB (A) nach!s dberschritten
hfung oder Anderung von Gebduden mit besonders schutzwirdigen

Raumen sind Aussenbauteile allseilly mit Schalld3mm-Massen von 35 dB (A} und
Feaster mind. der Larmschutzklasse 2 nach VO! 2719  auszufihren.

WA- [Geblet sidlich des MSP 28

Hler Ist etwa bls zur Spessarisirasse dle Larmbelastung héher als der fardleses
Geblet geltende Immissionswert von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts.

in diesem Berelch sind bel de~ Neuver~'th*ung oder Anderung ven Wohn- und ver-
gleichbaren Geb#uden Aussenbautelle mit Schallddmm-Massen von 35 d8 (A) und
Fenster mind. der Schallschufzklasse 2 nach VDI 2719 erforderlich.

Schlaf- und Ruher8ume sind In Richkung Sliden vorzusehen.

_0__&__0——-
PG S
Hinweise

o————O0

1494

I

Oenkmalschutz ¢

Linien gleichen Larmpegels
Vorhandene Wasserleltung

Vorhandener Kanal

Bestehende Grundstucksgrenze

Grundstickseinteilungsvorschlag

Piar  Nr.

Vorgeschlagene Geb&dudeeinstellung

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

Abstandsflachen: Art.6 und 7 Bay. BO

Be' Ausgrabungen sind auftretende Funde von
Bodenaltertumern nach den gesetzlichen Bestimmungen
unverzi glich dem Bayer. Landesamt fur Oenkmalpflege
Aussenstelle Wurzhueg zu melden.
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"BEBAUUNGSPLAN
. VIEHTRIEB I

i tzung vom . 4. 7977 die
Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen,

er A%{stellunggbeschLuB wurde
am ...;?:Kﬂ%ﬂ?ﬁ..... orts-
iblich bekannt gemacht.

(8§ 2 Abs. 1 BauGB) /

Die Biurgerbeteiligung gemaf ‘
g 2 Abs.1 BauGB mit offent-
| icher Darlegung u. Anhdrung
filr den Entwurf des Bebauungs-
nlanes in der Fassung vom
LGS 9<% .. nat am

027’. 7 /iﬁastattgefun den.

? ernr Uemeindéfat hat 1n der
J
|
€
!
l
|
[
|
|

Der Entwurf des Bebauungsplanes
: - T

in der Fassung vom %</, 2 ATLL

wurde mit Begrindung gemal §

€ 3
Abs. 2. BaaGB  von ‘f’/f‘:{/blS yad@f)

offentlich,_ausgelegt

—

----------------

rmeister

Dorfprozelten, den 12100987
gedndert am 22.6.1988

R g

Die Gemeinde Esselbach

nat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom 74 A7CL. . den
Bebauungsplanes gemdf_§ 1o BauGB

£

> A a
in der Fassung vom R g & -

als Satzung beschlossen.

den f?;;@??%ff%?%?.

v

ydngsplan wurde ge é§
B am ,AQQ/J e

ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich

Der Bebauungsplan mit Begrun-
dung wird seif diesem Tag zu
den iiblichen Dienststunden in
der Gemeindeverwaltung
Esselbach

zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und iUber dessen In-
halt auf Verlangen Auskunft
gegeben. ;

Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 5 BauGB und 8 215 Abs. 2
BauGB wurde hingewiesen.

den




