—
e

‘964

1958

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1965

gemaB § 9 BauGB und Art. 91 BayBO
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Baulinie

Die eingetragene Baulinie gilt nicht fur
Garagen und Nebengebaude
Baugrenze

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Haupffirstrichtung

Strassenverkehrsflachen
(Gehwege und Parkstreifen als Hinweis)

Strassenbegrenzungslinie

Geplante Abwasserableitung

Geplante Wasserleitung

HD-GASLEITUNG DN 125 MIT
00m SCHUTZSTREIFEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Wandhohe

il

Wohnungsanzahl

Schallschutz

Aligemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO 1990

Max. zuldssige Grundflachenzahl: 0.4
Max. zulassige GeschoRfldchenzahl: 0,8

Zahl der Voligeschosse

Fur Gebdude mit diesem Symbol

darf die Wandhohe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m uber Oberkante
vorhandenem, natirlichen Geldnde, gemessen

am héchsten Gelandepunkt an der hangseitigen
HausauRenkante betragen.

Fur Gebaude mit diesem Symbol

darf die Wandhohe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,50 m uber Oberkante

der jeweiligen StraRe oder des Gehweges, gemessen
am hochsten StraRen- oder Gehwegpunkt innerhalb
der straRenseitigen Gebdudewand betragen.

Einzelhauser : max. zul. - 3 Wohnungen
Doppelhduser : max. zul. - 2 Wohnungen
je Doppelhaushaélfte

Bei den mit nebenstehendem Symbol gekennzeichneten
Wohnhausern sind Luftungsfenster fur Ruheraume

( Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) nur an den
schallabgewandten Seiten ( Sud und Ost ) anzuordnen.

Kennzeichnung der schallzugewandten Seite

Kennzeichnung der schallabgewandten Seite

2.

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Farbe
der Dacheindeckung

Sparrenwiderlager

Stauraum

Einfriedung

Abstandsflachen

Beiplan
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WEITERE FESTSETZUNGEN

Die Wohngebaude sind mit Satteldach auszufihren.

Fur Garagen, Nebengebéude und Carports sind
Satteldacher und Flachdacher zuléssig.

35° - 48°
Dachgauben sind bis zu einer max. Breite
von 2,50 m zuléssig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 1/2 der
Gebaudelange betragen.

rot oder rotbraun
Die Hohe der Sparrenwiderlager darf max. 0,50 m betragen,
gemessen Uber Rohoberkante der letzten GeschofRdecke.

Zwischen den éffentlichen Strassenverkehrsflachen und den
Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Entlang der ErschlieBungsstraen darf die Hohe der
Einfriedung max. 1,20 m betragen.

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Art. 6 und 7 BayBO.

BEIPLAN zum BEBAUUNGSPLAN ist der SCHNITTPLAN,
Blatt 2 vom 13.11.1997 des Architekturbiros Willi Miller
Alfred - Ruppert - Strasse 10

97828 Marktheidenfeld

BEIPLAN zum BEBAUUNGSPLAN ist der Plan:
ERGANZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN, Blatt1 vom
03.03.1998 des Architekturbiros Willi Maller

Alfred - Ruppert - Strasse 10

97828 Marktheidenfeld
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Umweltschutz

Einfriedung

Erhaltung des
Baumbestandes

Grunplanung

PFLANZBEISPIELE

Befestigung von
Stellplatzen
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Bestehende Grundsticksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen
Flurnummenrn

Hohenlinie uber NN

MaRangabe in Metern

Vorgeschlagene Gebaude

Vorhandene HD - Gasleitung NW 125 mit Schutzbereich

Vorhandenes 20 kV - Kabel UWU
mit beiderseits 1m Ausibungsbereich

Es wird empfohlen, aus Grinden des sparsamen Umganges
mit Brauchwasser , eine Wasserzisterne zu errichten.
Ebenso soll nach Méglichkeit die Solarenergie genutzt werden.

Als Einfriedung sind Hecken , direkt hinterpflanzte Maschen-
drahtzdune oder Holzzaune denkbar. Mauerscheiben sind im
baulichen Zusammenhang mit den Gebauden denkbar.

Die vorhandenen Obstbdume im Baugebiet soliten soweit wie
mdéglich erhalten werden, auch im privaten Bereich.

Auf Koniferen und ahnliche sterile Gehdlze sollte,insbesondere
in groBeren Gruppen, verzichtet werden.

FUR BAUME

Quercus petraiea (Traubeneiche), Acer campestre (Feldahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde), Betula
pendula (Birke), Fraxinus exelsior (Esche), Acer platanoides
(Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche) sowie heimische,
hochstdmmige Obstbdume.

FUR STRAUCHER

Comus sanguinea (Hartriegel), Comus avellana (Hasel),
Euonymus europaes (Pfaffenhitchen), Lonicera xylosteum,
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa
canina (Heckenrose), Rubus frisosus (Brombeere),

Sambucus nigra (Holunder), Viburnum lantana (Schneeball),
Ligustrum vulgare ( Liguster)

Private und offentliche Stellplatze soliten mit
wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden.
( Pflaster mit Rasenfugen )

IV. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Roden hat in der Sitzung vom 11.06.1997 die Aufstellung des
Bebauungs planes , IN DEN GARTEN" bgséhlossén,
Der AufstellungsbeschluB wurde am .24~ 7,422 ortstiblich bekanntgemacht.

Roden, den 4, £, 754F
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Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 13.11 7 in der Fassung vom 25.09.1998

wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs«

offentlich ausgelegt. /y‘ '
A,

E

Roden, den 05.01.1999 (

2 rats vom 17.12.1998 den Bebauungsplan
geméB § 10 BauGB, a. vom 13.11.19974h det Fagsung vom 25.09.1998 als Satzung
beschlossen. [ REugg v

Roden, den 05.01.1999 (" ANy / -
. Otto D Y, u%melster
~Z .

Anzeigevermerk des Landratsamtes (§ 11 BauGB), a.F.

Roden, den 25.02.1999

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan wurde am 19.02.1999
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgem a3 o
Der Bebauungsplan ,IN DEN GARTEN“ ist damitin K,
Auf die Rechtsfolgen gem. §§ 44 und 215 Abs. 1 BauG
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GEMEINDE RODEN

LANDKREIS MAIN - SPESSART

BEBAUUNGSPLAN

,IN DEN GARTEN*

M1: 1000 nord
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PLANUNG :

ARCHITEKT WILLI MULLER

ALFRFD RUPPERT STR. 10 97828 MARKTHEIDENFELD
TEL 09391 - 98240 FAX 09391 - 3168

DAIUM _ : 13.11.1997 GEZ: KlauB

GEANIDERT

BLATT
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