LAGEPLAN M. 1:1000

| FESTS ETZU NGEN 4.1.2. Dachneigung Betriebsgebd&ude: 0° - 15° /. VERKEHRSFLACHEN
. Verwaltung- und Wohngebdude 0° - 30° o
gemOB § 9 BauGB und Art. 81 BOYBO Veranstaltungsgebdude in der Fi&iche f. Gemeinbedarf 0°-30°  7.1. StraBenbegrenzungslinie
. ) ) . 4.1.3. Dacheindeckung FuUr die Dacheindeckung mussen nicht gldnzende und nicht 79 dffentliche StraBenverkehrsflédche
1.1, o ——- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung reflektierende Materialien oder Farbbeschichtungen der o
und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese Dachhaut aus dem Farbspektrum Rot, Orange, Braun und Best. Verkehrsficiche mit Zweckbestimmung
12. 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Grau verwendet werden. 7.3. FuBgdngerbereich
4.1.4. Gebd&udehdhen Die Wandhdhe (WH) darf . .
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG im GE . - Gebiet max. 8,50 m betragen, 8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
G E Gewerbegebiet im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO Uber der Oberkante . . . _
2.1. E gemaB § 8 BAUNVO 2013 vorhandenem Gelénde, gemessen in der Mitte 8.1. Fldche for Versqrgungs_o.n'l.cge mit Zweckbestimmung
der Tolsei’rigen Gebdudewand. bzw. Anlogen fOr Elektrizitat
Das im Geltungsbereich liegende Baugeldnde wird als Gewerbegebiet "E" 40 . +
nach § 8 BauNVO festgesetz. Zuldssig sind ausschlieBlich die Nutzungen aus § 8 o sondergebiet SO + SO¢ 9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
BauNVO, wenn diese die Anforderung aus § 6 BauNVO erfullen und das Wohnen 42.1 Dachform Walm- und Satteldach 7UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ’
nicht wesentlich storen. FUr Garagen, Nebengebdude und Carports
2.1.2 MindestgroBe der Bauplatze: 1.400 m? sind Sattelddcher und Flachd&cher zuldssig VON NATUR UND LANDSCHAFT
i °_30° 9.1. @ Zu pflanzender Baum
59 SO Sondergebiet "Reiterhof" 4.2.2. Dachneigung 157-30 °
o . gemdaB § 11 BauNVvO 2013 4.2.3. Dacheindeckung FuUr die Dacheindeckung mussen nicht gldnzende und nicht 92 Grunflachen dffentlich
Reemer reflektierende Materialien oder Farbbeschichtungen der o
ZuIc?ssig sind"zw.ei Wohneinheiten sowie Neber)gebc'jude.und Nebenonlogen, <;Iie Dachhaut aus dem Farbspekirum Rot, Orange, Braun und Gronfléchen Privat - Bepflanzung mit heimischen Stréuchern.
urs@chlich fur die Wohnnutzung oder den Betrieb des Reiterhofes erforderlich sind. Grau verwendet werden. 93 Zufahrten und nicht genehmigungspflichtige Stellplétze sind
Ebenfalls zul&ssig sind BUros, Stdll d Sch . Zusatzlich sind alle Nut . y e . ) . . .
Wiee?mOSEDiUZCLIJSIg?SngI; uros, stalie und scheunen. £usdizich sind diie Rutzungen 4.2.4. Gebdudehdhen p|e Wandhdéhe (WH) darf bis zu einem Anteil von max. 50% der GrUnfldche zuldssig.
Garagen und Nebengebdude kénnen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet im SO + SO¢- Gebiet max. 7,00 m betragen, T GrUnfléche Privat mit Zweckbestimmung:
werden. Schutzanspruch vor Gerlichen aus Tierhaltung entspricht MD-Gebiet. im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Saiz 2 BayBO Uber der Oberkante ?.4. 30k Gartenbauliche Erzeugnisse
Im Bereich westlich der Perlschnur mit Kennzeichnung Baum- vorhandenem Geldnde, gemessen in der Mitte . .. .
falloereich werden gem. Art. 58 BayBO Abs. 1 Satz 2 hand- der talseitigen Gebdudewand. 10. WASSERFLACHEN U. FLACHEN FUR DIE WASSER-
~0—0—0— werkliche und gewerbliche Bauvorhaben von der 43.  Unzul. Anlagen  Blechgaragen, mobile Behausungen, sowie Geldndever- WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
Genehmigungsfreistellung ausgeschlossen. Wohnnutzungen anderungen von mehr als 1,50 m Héhe Uber oder unter dem DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
sind hier generell nicht zulGssig. vorhandenen natlrlichen Gelénde. . oeh o o
Lo " . I I ochwasserabflussmulde
s 1SO E Sondergebief "Reiterhof 5. BAUWEISE, BAUGRENZE
_ gemdaB § 11 BauNVvVO 2013
Reiterhof 5.1. O offene Bauweise 10.2. Wassergraben
Zuldssig sind alle Nutzungen, die ursdchlich zum Betrieb eines Reiterhofes, d.h. 52. _—— . — Baugrenze
S’ro:\lg, SchSunelp, I._og.e:jbebofude Ogsgﬁnilmeen der \\70:”' F’nd BuronTu’rzungh 5.3. Garagen mussen min. 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungs- 1. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
genhoren. Unzuidssig sind gasironomische Mutzungen, verkautsraume ete. duc linie errichtet werden, es sei denn sie erhalten eine LEITUNG
wenn diese mit dem Reiterhof in Verbindung stehen wirden. automatische Offnunaseinrichtun
Garagen und Nebengebdude kédnnen auch auBerhallb der Baugrenze errichtet 9 9 11.1 o o Oberfldchenwasserkanal
werden. Schutzanspruch vor Gerichen aus Tierhaltung entspricht MD-Gebiet. 6. Schallimmissionsschutz
) ) _ Aufgrund des Schallgutachtens des Ing. Biros Tasch aus 12. SONSTIGE PLANZEICHEN
54 n FIGchen fir den Gemeinbedarf o WUrzburg werden folgende Gerduschkontigente gemdB v—vVvVvv . o . o
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen DIN 45691 fir die jeweiligen Bauflédchen festgesetzt: 12.1 >A R A< Von dieser Linie bis zur Ge.l’run.g.sberelchsgrenze ist die Bebau-
ung entsprechend den Richtlinien der Bayernwerk AG und
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Cebialsiai LEK Ta0s EK nachts den Schutzabstdnden der 110-kV Freileitung zu planen.
3.1. for alle Gebiete: SO ( Reiterhof) 64 dB (A) 45 9B (A) | | |— | N W E S E
3.1.1. GRZ08 max. zul&ssige Grundfléchenzahl GE 1 65 dB(A) 48 dB (A) ) Geltunasbereich von bestehenden Bebauunasoldnen
3.1.2. GFZ1,6 max. zuldssige Geschossfldchenzahl gE g 28 SEEQ; gj gg gﬁ; efungsberelch von bestehenden Bebaulingspiane
. . i — - — O entfallende Baugrenze
4, AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE Seewiesenhalle 63 dB(A) 50 dB (A) )
4.1. Gewerbegebiet GE; + Fldche fUr den Gemeinbedarf Die Profung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, = - vorhandene Grundstucksgrenzen
4.1.1 Dachform Satteldach, Flachdach Abschnitt 5 1754/1 Flurnummern
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MaBangabe in Meter

vorhandene Neben-, Betriebs- und Verwaltungsgebdude

vorhandene Wohngebdude

vorhandenes 20 kV - Kabel der Bayernwerk AG

S mit beiderseits 1,00 m Schutzzonenbereich

__;5_;__ vorhandene 110 kV - Freileitung Trennfeld - Harrbach der
e Bayernwerk AG mit beiderseits 22,00 m Schutzzonenbereich
__;5_;__ vorhandene 110 kV - Freileitung Trennfeld - Harrbach der
o=l Bayernwerk AG mit beiderseits 18,00 m Schutzzonenbereich
A=A U vorhandene 20 kV - Freileitung der Bayernwerk AG
2 mit beiderseits 10,00 m Schutzzonenbereich

vorhandene Trafostation der Bayernwerk AG

IILLE

Landschaftsschutzgebiet "Spessart"

11 [T [

Umgrenzung von Biotopen mit Nummerierung

6224-0146-003

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertGmern nach Art. 8 Abs. 2

Bayer. Denkmalschutzgesetz (DSchG) mUssen unverziglich dem Landesamt for
Denkmalpflege gemeldet werden und gem. Art. 8, Abs. 2 sind aufgefundene Gegen-
st&dnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

WASSERWIRTSCHAFT:

Auf die geltenden Wassergesetze, insbesondere die Satzung fur die 6ffentliche Ent-
wasserungsanlage der Stadt Rothenfels und Satzung fur die éffentliche Wasserver-
sorgungseinrichtung der Stadt Rothenfels wird hingewiesen. Besonders zu beachten ist
§ 15 Abs. 2 Nr. 6 Entwdasserungssatzung (Einleitungsverbot fur Grund- und Quellwasser).

IMMISSIONSSCHUTZ:

Bei der Neuerrichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist mit der
Genehmigungsplanung ein Nachweis Uber die Einhaltung des Schallimmissionsschutzes
vorzulegen (Ziff. 6 der Festsetzung).

Altablagerungen:

Sollten Altlasten angetroffen werden, so sind diese in Zusammenarbeit mit dem
Wasserwirtschaftsamt zu erkunden und ordnungsgemaB zu beseitigen.
Sondergebiet SO + SO¢

Der Schutzanspruch des Sondergebietes entspricht dem eines Dorfgebietes mit
schalltechnischen Orientierungswerten nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1

von tags 60 dB und nachts 45 dB.

Schutz vor Gerichen:
Der dorfspezifische Schutzanspruch des Sondergebietes gilt auch fir Geriche aus
der Tierhaltung.

1. KENNZEICHNUNG

Baumfallbereich 23,00 m / 28,00 m

gemaB § 9 Abs. 5 Bau GB

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Rothenfels hat in der Sitzung vom 23.07.2013 die 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungs-
planes "Seewiese" beschlossen. Der Anderungs- und Aufstelungsbeschluss wurde am 26.07.2013 orfsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den

Vorentwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese" in der Fassung vom 10.03.2015 hat in der Zeit
vom 01.02.2016 bis 01.03.2016 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den

Vorentwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese" in der Fassung vom 10.03.2015 hat in de Zeit
vom 01.02.2016 bis 01.03.2016 stattgefunden.

4. Tu dem Entwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese" in der Fassung vom 22.06.2016 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2016 bis 29.08.2016
beteiligh.

5. Der Entwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese' in der Fassung vom 22.06.2016 wurde mit der
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2016 bis 29.08.2016 6ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese' in der Fassung vom 06.12.2016 wurden
die Behdrden und sonstigen Traiger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2017 bis 24.04.2017
ermeut beteiligh.

7. Der Entwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese' in der Fassung vom 06.12.2016 wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2017 bis 24.04.2017 emeut offentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese" in der Fassung vom 18.07.2017 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2017 bis 15.09.2017
erneut beteiligt.

9. Der Entwurf 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese" in der Fassung vom 18.07.2017 wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2017 bis 15.09.2017 emeut 6ffentlich ausgelegt.

10. Die Stadt Rothenfels hat mit Beschluss des Stadrats vom 07.11.2017 die 3. Anderung und Neuaufstellung des
Bebauungsplanes "Seewiese" gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.11.2017 als Satzung beschlossen.

Stadt Rothenfels, den 07.11.2017

Michael Gram, 1. Birgermeister (Siegel)
11. Ausgefertigt

................................................... den e

(Stadt / Gemeinde)

Michoe|Gram, 1. Birgermeister (Siegel)

12. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese" wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Seewiese” ist damit in Kraft getreten.

.........................................................................

Michael Gram, 1. Birgermeister (Siegel)

STADT ROTHENFELS

STADTTEIL BERGROTHENFELS
LANDKREIS MAIN - SPESSART

Projekt Nr. 2013-28
3. ANDERUNG UND NEUAUFSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES "SEEWIESE"

ARCHITEKT: BERND MULLER, BAYAK 177523
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