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|. FESTSETZUNGEN
gemdaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

3.

3.1.
3.2.
3.3.

4.1.
4.2.
4.3.

4.4,
4.5.

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

6.1.
6.2.

GRZ 0,6
GFZ 1,2
Gebdudehdhen

Dachform
Dachneigung

Dachgauben

Dacheindeckung

AuBenwandfldchen

Wandhohe

Dachform

Dachneigung

Dacheindeckung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Mischgebiet "Am Berg"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fldchen fur AufschUttungen: erforderlich zur Herstellung
des StraBenkorpers

Fldchen fUr Abgrabungen: erforderlich zur Herstellung
des StraBenkorpers

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet gemdaB § 6 BauNVO 2017

GemdaB § 1 Abs. 5 BauNVvVO 2017 wird festgesetzt, dass
Tankstellen und Vergnigungsst&tten nicht zuldssig sind.
Die Nutzung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
nach Art. 58 BayBO wird fur alle handwerklichen und
gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen, um ein Ein-
fogen in den immissionsschutzfachlichen Zul&ssigkeits-
rahmen zu gewdhrleisten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

max. zuldssige Grundfldchenzahl
max. zuldssige Geschossflachenzahl

Die Wandhdhe darf gemessen am niedrigsten Gelé&nde-
punkt der straBenseitigen Hauskante maximal 7,50 m
betragen. Die Wandhohe ist das MaB zwischen der
Geladndeoberflache und dem Schnittpunkt Dach/Wand.
Gemessen am niedrigsten Geldndepunkt der von der
StraBenverkehrsfldche abgewandten Hauskante

darf die Wandhdhe des Gebdudes talseits ebenfalls nur
7.50 m betragen. Es dUrfen hier jedoch zusatzlich StGtz-
mauern von bis zu 1,25 m Hohe errichtet werden. Diese
werden auf die Wandhdhe nicht angerechnet.

Schnittschema:
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AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Satteldach
15° - 45°

Schleppgauben auf bis zu 2/3 der Traufldnge ab einer
Dachneigung von 40°

Abstand der Gauben zu Traufe, First und Schnittpunkt
Dach/Wand mindestens 0,75 m

Abstand von Gaube zu Gaube mind. 0,75 m
Gaubenbdander sind zuldssig

rotes, rotbraunes und graues Bedachungsmaterial

keine gldnzenden oder reflektierenden Materialien
keine grellen Fassadenanstriche und -verkleidungen

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Neu zu errichtende Garagen und Nebengebdude sind
nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Wandhdhe darf gemessen am niedrigsten Geldnde-
punkt der bergseitigen Hauskante maximal 4,00 m be-
ragen. Die Wandhdhe ist das Mal zwischen der Geldnde-
oberflache und dem Schnittpunkt Dach/Wand oder der
Oberkante der Attika.

Insofern die talseitige Hauskante von der StralBen-
verkehrsfldche abgewandt ist, darf die Wandhdhe
gemessen am niedrigsten Geldndepunkt bis zu 5,00 m
betragen.

Flachdach, Pultdach oder Satteldach

Flachdach und Pultdach 0° - 10°
Satteldach entsprechend Hauptgebdude

FOr Garagen und Nebengebdude sind auch
Flachdachfolien und Blechd&cher zuldssig. Blechddcher
sind mit einer seitlich umlaufenden Verschalung von
mindestens 30 cm Hohe einzufassen.

BAUWEISE, BAUGRENZE

offene Bauweise

Baugrenze

7.1.

7.2.

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.
8.5.
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8.6.
8.7. 4__
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9.1.

10.

10.1. .
10.2. “

103, (o)
104, CCXD

10.5. Artenschutz

12.

12.1.  Einfriedungen

12.2.  Abstandsfldchen
12.3. Stellplatze

FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF

Gemeinbedarfsfldche mit Zweckbestimmung
Dorfgemeinschaftshaus

Gemeinbedarfsfldche mit Zweckbestimmung Lager,
zul@ssig sind nur Lagerhallen ohne AufenthaltsrGume

Das Lager ist dem Dorfgemeinschaftshaus zugeordnet.
Dem Bauantrag ist eine Haftungsausschlusserklarung
zugunsten der EigentUmer der angrenzenden Waldfldche
beizufUgen, insofern in den durch Windwurf gefdhrdeten
Bereich hineingebaut werden soll.

Der Bauherr soll sich auch verpflichten, die BGume des
angrenzenden Waldes regelmdaBig auf ihre Stabilit&t

zu konftrollieren und instabile Bdume sowie abgestorbene
zu entfernen.

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Private Parkfldche

Wirtschaftsweg
Wendefldche fur die Feuerwehr

Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN

offentliche Grunfldche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

zu erhaltende Baume
zu erhaltende Hecke
zu pflanzender Baum
zu entfernende Hecke

Die spezielle artenschutzrechtliche Profung des Buros
Maier | Gétzenddrfer vom 24.10.2019 ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Die hier aufgefGhrten MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt sind im Zuge der Realisierung
des Bebauungsplans umzusetzten.

SCHALLSCHUTZ

Schallschutzwand - aktiver Schallschutz

Im Anschluss an die bestehende Festhalle ist zur Ab-
schirmung der Gerdusche vor dem Eingang Ost

eine Schallschutzwand mit einer Hohe von 2,5 m und
einer L&nge von 13 m zu errichten. Die Abschirmung
ist fugendicht mit einem Fldchengewicht von 20 kg/m?
bzw. einem bewerteten Schallddmm-MaB Rw = 20 dB
auszufUhren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

bis zu 1,50 m Hohe
zuldssig sind: offene Zdune, Mauerwerk und Hecken

nach Art. 6 BayBo

nach § 20 GasStellV in Verbindung mit der Abldse- und
Stellplatzverordnung der Gemeinde Birkenfeld vom
26.10.2018

II. HINWEISE

vorhandene Grundstucksgrenzen
geplante GrundstUcksgrenzen

970/8 Flurnummern

MaBangabe in Meter

vorhandene Gebdude

49

[Ul vorhandene Gebdude Abbruch
7070L0707 vorhandenes Kabel der Telekom
A . o
—o——o——o— vorhandene Abwasserleitung, teilweise Lage unbekannt
SN A vorhandene Wasserleitung, teilweise Lage unbekannt
707‘2707 vorhandenes Niederstromkabel der Bayernwerk Netz GmbH
el vorhandene 20 KV - Mittelspannungsfreileitung der Bayern-
20 werk Netz GmbH mit zweimal 10,00 m Schutzzonenbereich
| ! ! vorhandene Bdschungen
Umgrenzung von Biotopen Flachland mit Nummerierung
6124-1043-004
Umgrenzung von Biotopen Wald mit Nummerierung
6124-0191-003
UMWELTSCHUTZ

Aus Grinden des sparsamen Umganges mit Brauchwasser wird empfohlen eine
Zisterne zu errichten, ebenso soll nach Maglichkeit die Solarenergie genutzt werden.

Aufgrund des haufigen Auftretens von grundwassersensieblen Kartsgebieten im
Landkreis Main-Spessart wird empfohlen die durch KFZ genutzten Fidchen

(Stellplatze + Zufahrten) zu versiegeln, so dass dort keine Versickerung stattfindet.

FUr die Befestigung von sonstigen Fldchen innerhalb der Grundstucke sind dahingegen
prim@r versickerungsgunstige Materialien zu verwenden.

Im Baugrund angetroffene Grund-, Hang- oder Sickerwasser darf nicht der
Kanalisation zugefUhrt werden.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertUmern nach Art. 8 Abs. 1

des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt
fOr Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf zu melden.

GemaB Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort
unverdndert zu belassen.

FREILEITUNG

Im Planungsbereich verlduft eine 20-kV Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk
Netz GmbH mit einem Schutzzonenbereich von 10,0 m beiderseits der Leitungsachse.
Im Schutzzonenbereich ist nur eine eingeschrankte Bebauung bzw. Bepflanzung
moglich. Die einzuhaltenden Mindestabstdnde gemdaB DIN VDE 0210 sind einzuhalten.
FUr Bauwerke im Schutzzonenbereich gelten die Mindestabstdnde der Leiterseile Uber
oder neben Gebduden.

PFLANZBEISPIELE

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche
(Prunus avium), Esskastanie (Castanea sativa), Walnuss (Juglans regia), Roterle (Alnus
glutinosa), Stieleiche (Quercus pedunculata), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus),
Obstb&ume (z. B. Lohrer Rambur)

Ill. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057, 1062)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I.
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S.
523)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Art. 3 G vom 18. Juli 2017
(BGBI. 1S. 2771, 2773)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Art. T G vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910,
BayRS 2132-1-4-B), zuletzt gedndert durch § 3 der Verordnung vom 7. August 2018
(GVBL. S. 694)

Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und deren Ablésung der
Gemeinde Birkenfeld vom 26.10.2018

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Am Berg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2018 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf Aufstellung des Bebauungsplanes

"Am Berg" in der Fassung vom 20.02.2019 hat in der Zeit vom 04.03.2019 bis
01.04.2019 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauBG fUr den Vorentwurf Aufstellung des

Bebauungsplanes "Am Berg" in der Fassung vom 20.02.2019 hat in de Zeit vom

04.03.2019 bis 01.04.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" in der Fassung vom
15.07.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2019 bis 05.09.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" in der Fassung vom
15.07.2019 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

05.08.2019 bis 05.09.2019 6ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" in der Fassung vom

24.10.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange g
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.10.2019 bis 11.12.2019 erneut beteiligt.

emani

7. Der Entwurf Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" in der Fassung vom
24.10.2019 wurde mit der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

11.11.2019 bis 11.12.2019 erneut &ffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............ee...... die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM oo, als Satzung beschlossen.

.................................................... den ..

Gemeinde

Achim Mdller, 1. BUrgermeister (Siegel)

9. Der Satzungsbeschluss zu der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" wurde

AM oo gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Am Berg" ist damit in Kraft getreten.
................................................... den ..
Gemeinde
Achim Mdller, 1. BUrgermeister (Siegel)
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Bernd Miller Architekt + Stadtplaner
Hauptstralle 69 97851 Rothenfels
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