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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) gedndert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

die Planzeichenverordnung

S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,

BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch
§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist.

Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A) Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Freiflachenphotovoltaik

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Erdweg

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen mit Bepflanzung (gem. MaRnahme V, siehe C 5)

Private Grinflachen mit Bepflanzung (gem. MalRnahme VI und VII, siehe C 5)

Private Griinflachen

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Schutzzaun wahrend der Bauzeit gem. C) 2.

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. C)5.)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend
den Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet (SO)i. S. d. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik®.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur
Erzeugung von Solarstrom erforderlich sind (z.B. Ubergabestation, Trafostation,
Speicheranlagen, usw.).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Modulflachen
Die maximal zulassige Flache fur Solarmodule (MF) betragt ca. 10.532 m2.

Grundflachenzanhl

Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. Die maximal versiegelte Flache wird auf 100 m? begrenzt. Als
versiegelte Flachen gelten bespielsweise Ubergabestationen, Trafostationen, Speicheranlagen, usw.. Die
Flachen der Modulstander gelten nicht als versiegelte Flache.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe von Gebauden darf maximal 4,00 m betragen, gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis
zum hoéchsten Punkt des Dachs (Firsthéhe bzw. Oberkante der Attika 4,00 m). Die Hohe freistehender
Solarmodule darf maximal 2,80 m betragen, gemessen von der naturlichen Geldndeoberflache bis zum
hdchsten Punkt der Solarmodule.

Allgemein zuldssig im Sondergebiet sind Kameramasten mit einer Héhe von maximal 8,00 m

ab naturlicher Gelandeoberflache.

Gebaudegestaltung

Die Gebaudefassaden sind in Putz, Sichtbeton oder mit einer Holzverkleidung zu erstellen.

Die Farbgebung der Fassaden ist im Farbspektrum beige, braun, griin oder grau zu wahlen.

Bei Holzverkleidungen ist der natirliche Farbton beizubehalten. Alternativ ist eine Begriinung der Fassaden
durch geeignete Rankpflanzen zulassig.

Dachgestaltung

Fir Trafostationen, Ubergabestationen und andere Nebengebaude sind Flachdécher oder geneigte
Dachflachen zulassig. Die Dacheindeckung der Nebengebaude ist mit nicht reflektierenden Materialien im
Farbspektrum Rotbraun, Braun bis Graubraun umzusetzen.

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt, da alle baulichen Anlagen von untergeordneter Bedeutung
sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude, Gebaudeteile und bauliche Anlagen durfen die Baugrenzen nicht
Uberschreiten.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. &. durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden. Einfriedungen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig (siehe B5)

4.2

Geldndeveranderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung
der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natirlichen Gelande.

Die Ubergénge zur natiirlichen Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen. Béschungen sind
mit einer Hochstneigung von 1:2 herzustellen.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Grundstuckseinfriedung sind auch aul3erhalb der Baugrenze zulassig und sind als Maschendraht- bzw.
Industriezaun auszufiihren. Die Zaune sind ohne zusatzlichen Sockel auszufiihren. Die Hohe der Einfriedung
darf 2,50 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen sind in der Farbe griin herzustellen.

Abstandsflachen
Abweichend zu Art. 6 BayBO werden die Tiefe der Abstandsflachen auf 1,00 m reduziert.

Module

Die Erstellung von beweglichen Anlagenelementen ist nicht zuldssig. Eine Abweichung von der
Siidausrichtung ist bis zu maximal 20° sowohl in westlicher als auch in 6stlicher Richtung zulassig

Stark reflektierende Materialien diirfen nicht verwendt werden. Die einzelnen Module sind in H6he und
Gestaltung einander anzugleichen. Die H6he der Module ist so zu wahlen, dass eine flieRende Anpassung an
das bestehende Gelande erfolgen kann. Hierbei ist die maximal zulassige Hohe der Photovoltaikelemente
einzuhalten.

Vorabstimmung

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen Versorgungsleitungen des Zweckverband Fernwasserversorgung
Mittelmain (FWM). Zur Sicherung der bestehden Leitungen ist zwingend vor Beginn der Malnahme ein vor
Ort Termin mit dem Verband zur Leitungseinweisung zu vereinbaren.

Riickbau

Sollte eine Nutzung der Flache fir Freiflachenphotovoltaik nicht mehr erforderlich sein, ist die Anlage
rickstandslos zurlickzubauen und ihrer urspriinglichen Nutzung zuzufiihren, sodass diese ackerbaulich
bewirtschaftet werden kann.

Festsetzungen zur Grunordnung und zum Artenschutz

Einfriedung

Bei Einfriedungen durch einen Zaun ist darauf zu achten, dass die Durchgangigkeit fiir Kleinsauger, Vogel,
etc. besteht. Die Planungsflache wird zukinftig nicht beweidet, daher wird von einer Aufstellung eines
wolfabweisenden Einfriedung durch den Vorhabenstrager abgesehen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

. Die im Westen befindlichen Magerstandorte sind durch einen Bauzaun zur Sicherung des nach Art.
23 Abs. 1 Nr. 4 BayNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotops Nr. 6123-1210-001
zu schiitzen. Es dirfen keine Baustellenfahrzeuge, Materialien, etc. auf den Flachen kurzzeitig
abgelegt oder gelagert werden.

. Der einzelne Baum am Rand des Geltungsbereiches (FI.-Nr. 2387) ist bei Baumaflinahmen z.B. durch
einen Lattenzaun mit mind. 2 m Hoéhe zu schiitzen.
. Nach Beendigung der Baumafinahmen sind alles Bauzaune (auch der Bauzaun zum Schutz des

geschutzten Biotops Nr. 6123-1210-001), Reststoffe und Baustellenstrafe unverziglich und restlos
zu entfernen.

. Die Erschlielung der betroffenen Ackerflache des Plangebietes darf nur zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. erfolgen (Bauzeitenbeschrankung zum Schutz der Feldvdgel), damit eine Tétung bzw.
Storung von Feldvogeln ausgeschlossen werden kann. Ist die Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung
nicht moglich, hat eine Vergramung durch Schwarzbrache zu erfolgen. Die Vergramung hat vom 01.03.
ab durchgehend bis zur Baufeldraumung zu erfolgen. Dabei muss das Aufkommen jeglicher Vegetation
durch regelmafRigen Umbruch verhindert werden. Der Umbruch hat spatestens alle zwei Wochen zu
erfolgen, so dass jeglicher Aufkommen von Vegetation vermieden wird. Vor Beginn der Vergramung
muss die CEF-Flache voll funktionstiichtig zur Verfiigung stehen. Wird die Vergramung nicht rechtzeitig
begonnen oder nicht konsequent fachgerecht umgesetzt, ist die Bauzeitenbeschrankung einzuhalten.

. Fir die Beleuchtung ist fledermaus- und insektenschonende Beleuchtung vorzusehen und die
Beleuchtung ist méglichst geringe zu halten um einer Lichtverschmutzung entgegenzuwirken
(warmweif3es Licht mit 1800-3000 K ist zu verwenden).

. Vermeidung von Bodenerosionen durch Niederschlagswasser zwischen den Solar-Paneelen durch
eine dauerhaft schitzende Pflanzendecke (anzulegendes Extensivgriinland).

Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF / FSC-MaBRnahmen fiir die Fauna

Diese MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen bzw.
FSC-Malinahmen) werden als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefiihrt, um eine Gefahrdung von potentiellen lokalen Populationen zu vermeiden. FCS-MalRnahmen
mussen nicht im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen. Jagdhabitate fir Fledermause und
Vogel werden insoweit optimiert, da das Baugebiet eingegrint wird und somit zuséatzliche Strukturen
geschaffen werden.

MaRBnahme I: Anlage einer Blih- / Bracheflache fir Feldvogel, insbesondere der Feldlerche auf der FI.-Nr.
2822, Gemarkung Birkenfeld (CEF-Maflinahme)

Ein Hektar dieser Flache (veraltete Christbaumkultur) wird als Ausgleich fir das zukuiinftig bebaute
Feldlerchenhabitat angelegt, die Ubrige Flache von ca. 11.460 m? wird in die Ausgleichsbilanzierung
einbezogen und es wird Extensivgriinland mit den BNT G212 und G214 angelegt. Es werden abwechselnd
Blih- und Brachestreifen von je mind. 10 m Breite angelegt. Die Streifen sind nicht direkt entlang der
Feldwege zu positionieren, sondern ausreichend in die Flache hinein (vgl. UMS "MaRnahmenfestlegung fur
die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)" des StMUV vom 22.02.2032.
Die Vorgaben des UMS "Malnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP)" des StUMV vom 22.02.23 sind einzuhalten. Vorgesehen ist der
westliche Teil der Flache. Die Blihflachen bestehen aus niedrigwiichsigen Ackerwildkrautern, die
Brachestreifen sind ,Selbstbegriiner‘. Als Saatgut fiir den Bllhstreifen ist eine gebietseigene, artenreiche
Ackerwildkrautmischung des Ursprungsgebietes 11 "Stidwestdeutsches Bergland" zum Beispiel der Firma
Rieger-Hofmann GmbH, zu verwenden. Jegliche Diingung ist ausgeschlossen, auch die Dingung mit
Festmist. Hinweise zu Anpflanzungen sind einzuhalten. Pflanzung und Pflege dieser Malnahme sind im
Kapitel 5.2.1 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan enthalten.

MaBRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
— Ausgleichsflachen

Zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen von ErschlieBung sowie Bebauung auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild stellt der Vorhabenstrager Flachen zur Verfugung. Diese Bereiche werden bezeichnet als
"Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".
Es wurden MaRRnahmen festgelegt und damit die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintrachtigungen der
Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie ihre Wechselbeziehungen nach § 1a BauGB
kompensiert. Die Ausgleichsflachen und CEF-Flachen sind rechtlich und dinglich zu sichern. Die
Ausgleichsflachen sind an das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden (vgl. Art. 9
BayNatSchG).

MaRnahme II: Anlage von maRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland (BNT G212) auf der FI.-Nr.
2822, Gemarkung Birkenfeld 9.860 m? dieser Flache (veraltete Christbaumkultur) werden als Auslgeich fir
das zukiinftig bebaute Planungsgebiet herangezogen. Es wird mafig extensiv genutztes, artenreiches
Griinland mit dem BNT G212 angelegt. Vorgesehen ist der nahezu mittlere Teil der Flache zwischen der
CEF-Malnahme (Maflnahme I) und der Mallnahme IIl. Als Saatgut ist eine gebietseigene, artenreiche
Mischung des Ursprunggebietes 11 ,Stidwestdeutsches Bergland“ zum Beispiel der Firma Rieger-Hofmann
GmbH, mit einem Anteil an Grasern von 50 %, zu verwenden. Alternativ kann die Flache auch mittels
Mahdgutlibertragung aus geeigneten Flachen im Umkreis angelegt werden. Die Flache soll unter anderem
der Férderung von Feldvogeln und Insekten dienen. Die Ausgleichsflache muss spéatestens ein Jahr nach
Baufertigstellung hergestellt sein. Pflanzung und Pflege dieser Malinahme sind im Kapitel 5.3.1 des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan enthalten.

MaRnahme lll: Anlage von artenreichem Extensivgriinland (BNT G214) auf der FI.-Nr. 2822, Gemarkung
Birkenfeld 1.600 m? dieser Flache (veraltete Christbaumkultur) wird als Ausgleich fiir das Planungsgebiet
herangezogen und in artenreiches Extensivgriinland BNT G214 umgewandelt. Vorgesehen ist der westliche
Teil der Flache. Als Saatgut ist eine gebietseigene, artenreiche Ackerwildkrautmischung des
Ursprunggebietes 11 ,Stdwestdeutsches Bergland® zum Beispiel der Firma Rieger-Hofmann GmbH, mit
einem Anteil an Grasern von 40 %, zu verwenden. Alternativ kann die Flache auch mittels
Mahdgutiibertragung aus geeigneten Flachen im Umkreis angelegt werden. Die Flache soll unter anderem
der Férderung von Feldvogeln und Insekten dienen. Die Ausgleichsflache muss spatestens ein Jahr nach
Baufertigstellung hergestellt sein. Pflanzung und Pflege dieser Mal3inahme sind im Kapitel 5.3.2 des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan enthalten.

MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
— EingriinungsmaBnahmen

Allgemeine Hinweise flr die Eingriinungsmaflinahmen sind zu beachten. Diese sind dem zugehdrigen
Umweltbericht von MaierLandplan (08.10.24) Kapitel 5 zu entnehmen. Die Maflnahmen sind durch eine
Herstellungspflege (Wildzaun, Wasserung) sicherzustellen. Ausgefallene Bdume und Straucher sind zeitnah
zu ersetzen.

MaRnahme IV: Eingriinung und Pflegemalinahmen des Planungsgebietes durch Anlage extensiven
Griinlandes auf der gesamten Planungsflache.

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden und dieses 6kologisch aufzuwerten wird auf der gesamten
Planungsflache extensives Griinland angelegt mit einer Wiesenbliihmischung aus 60 % Wiesenwildkrautern
und 40 % Grasanteil, da sonst die Gefahr besteht, dass sich kein stabiler Bestand entwickelt und die gesate
Vielfalt weg ist. Es sind Krauter zu verwenden, die an Griinland angepasst sind, keine Krauter, die an Acker
angepasst sind. Letztere sind ungeeignet, um ein stabiles extensives und artenreiches Griinland
herzustellen. Jede dritte Reihe der Solarmodule wird nicht ausgesat, um natirliche Sukzessionsflachen zu
schaffen und so die Strukturvielfalt zu erhéhen. Die Hohe der Unterkante der Solarmodule muss mind. 80 cm
hoch sein, um sicherzustellen, dass genug Streulicht fur die Entwicklung des Grinlandes hindurch kommt
und um die Entferngung der Mahd zu ermdglichen. Pflanzung und Pflege dieser MaRnahme sind im Kapitel
5.4.1 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan enthalten.

MaBnahme V: Eingriinung des Planungsgebietes durch Anlage einer 5 m breiten Hecken im Norden

(FI.-Nr. 2387, Gem. Karbach) des Planungsgebietes (in Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt)

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden wird auf der vorhandenen Ackerflache eine 5 m breite
Hecke angelegt. Zum einen wird damit eine Einbindung der Baugebietsflache in die Landschaft erreicht und
zum anderen neuer Lebensraum flr Pflanzen und Tiere geschaffen und die Strukturvielfalt der Landschaft
erhoht. Weiterhin wirkt die Hecke als Sichtschutz und tragt einen Teil zur Verbesserung des Kleinklimas bei.
Es ist autochthones vielfaltiges Pflanzmaterial mit unterschiedlichen Wuchsformen und -héhen zu verwenden.
Dieser Ansatz tragt zur Auflockerung der linearen Strukturen der PV-Anlage bei. Die Grofte der Hecke betragt
ca. 800 m? im Norden des Planungsgebietes. Um eine méglichst hohe 6kologische Wertigkeit zu erreichen,
empfiehlt es sich ebenfalls bei den Pflanzungen unterschiedlich weit entwickelte Pflanzen zu nehmen. Aus
Griinden der Klimaerwarmung sind fir die Auswahl der zu pflanzenden Pflanzen sogenannte Klimabaume
und -straucher vorgesehen. Pflanzung, Pflanzliste/ -schema und Pflege dieser MalRnahme sind im Kapitel
5.4.2 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan enthalten.
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MaRnahme VI: Eingriinung des Planungsgebietes durch Anlage zweier 1m breiten Hecken im Osten (FI.-Nr.
2387, Gem. Karbach) des Planungsgebietes

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden werden auf den vorhandenen Ackerflachen im Osten zwei
einreihige Hecken angelegt. Zum einen wird damit eine Einbindung der Baugebietsflache in die Landschaft
erreicht und zum anderen neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen und die Strukturvielfalt

der Landschaft erhoht. Weiterhin wirkt die Hecke als Sichtschutz und tragt einen Teil zur Verbesserung des
Kleinklimas bei. Es ist autochthones vielfaltiges Pflanzmaterial mit unterschiedlichen Wuchsformen und
-héhen zu verwenden. Dieser Ansatz tragt zur Auflockerung der linearen Strukturen der PV-Anlage bei. Die
Grole der beiden Hecken betragt ca. 59 m2. Um eine moglichst hohe 6kologische Wertigkeit zu erreichen,
empfiehlt es sich ebenfalls bei den Pflanzungen unterschiedlich weit entwickelte Pflanzen zu nehmen. Aus
Grunden der Klimaerwarmung sind fur die Auswahl der zu pflanzenden Pflanzen sogenannte Klimabaume
und -straucher vorgesehen. Pflanzung, Pflanzliste/ -schema und Pflege dieser Malinahme sind im Kapitel
5.4.3 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan enthalten.

MaRBnahme VII: Eingriinung des Planungsgebietes durch Anlage einer 1m breiten Hecke im Siden (FI.-Nr.
2386, Gem. Karbach) des Planungsgebietes

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden wird auf der vorhandenen Ackerflache im Siiden eine
einreihige Hecke angelegt. Zum einen wird damit eine Einbindung der Baugebietsflache in die Landschaft
erreicht und zum anderen neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen und die Strukturvielfalt der
Landschaft erhéht. Weiterhin wirkt die Hecke als Sichtschutz und tragt einen Teil zur Verbesserung des
Kleinklimas bei. Es ist autochthones vielfaltiges Pflanzmaterial mit unterschiedlichen Wuchsformen und
-héhen zu verwenden. Dieser Ansatz tragt zur Auflockerung der linearen Strukturen der PV-Anlage bei. Die
Grofle der Hecke betragt insgesamt ca. 173 m2. Um eine mdglichst hohe 6kologische Wertigkeit zu erreichen,
empfiehlt es sich ebenfalls bei den Pflanzungen unterschiedlich weit entwickelte Pflanzen zu nehmen. Aus
Griinden der Klimaerwarmung sind fir die Auswahl der zu pflanzenden Pflanzen sogenannte Klimabdume
und -straucher vorgesehen. Pflanzung, Pflanzliste/ -schema und Pflege dieser Mallnahme sind im Kapitel
5.4.4 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan enthalten.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist ein Feldvogel-Monitoring durchzufiihren. Sollte eine
Besiedelung der Anlage durch Feldlerchen erfolgen, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

die CEF-Flachen (Flurnr. 2822 Gem. Birkenfeld) entsprechend zu verkleinern bzw. vollstandig aufzulésen,
sodass die Flachen anderweitig, bespw. fur den Ackerbau, genutzt werden kénnen.

Hinweise, Empfehlungen und Nachrichtliche Ubernahmen

Zeichnerische Hinweise durch Planzeichen

Flllschema der Nutzungsschablone

A) Grundflache fir Solar in Hektar A B
B) maximale zulassige Hohe der Module in Meter
C) maximale zulassige Hohe fir Nebengebdude in Meter C D

D) maximale zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

bestehende Grundsticksgrenze B = a—
BemaRung in Meter ﬂ%
Hohenschichtlinie (1 m-Raster) 230.00
Flursticksnummer 2387
geplante Einfriedung NNNNN

geplante Zufahrten

Geltungsbereich im Lageplan

Textliche Hinweise

Brandschutz
Die Anlage soll im Brandfall frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschiitzt errichtet
werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur Fluroberkante zu verlegen.

Ansprechpartner Feuerwehr
Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen.

Bodendenkmalpflege

Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG)

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege oder unter seiner
Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentumer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlicks, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
sachgemalien Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Schatzregal (Art. 9 BayDSchG)

(1) Bewegliche Bodendenkmaler oder Teile davon, die herrenlos oder so lange verborgen gewesen sind, dass
ihr Eigentiimer nicht mehr zu ermitteln ist, werden unabhangig von einer Eintragung nach Art. 2 Abs. 1 mit der
Entdeckung Eigentum des Freistaates Bayern. Sie sind unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Wasserwirtschaft
Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden zum
Versickern zugeflhrt.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder beschleunigt
abgefiihrt werden.

Immissionen

Immissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemalfie landwirtschaftliche
Nutzung und durch den Betrieb des Schotterwerks auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich
nachteilig auf die Photovoltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden.

Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehoérde zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaR Art. 1, 12 Abs. 2 Bayerisches
Bodenschutzgesetz).

Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
zu bertcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten moglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren oder
als Lagerflachen genutzt werden.

Die erosionsanfalligen Lossboden sind zu begriinen, dies gilt auch fir Bodenmieten und Haufwerke.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und maoglichst wieder einer Nutzung zuzufiihren.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. § 6-8
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, ErsatzbaustoffV sowie
DepV).”

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben des § 6-8
BBodSchV zu verwerten.

Auf die zu beachtenden Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und
Ruckbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie“1 wird verwiesen.

Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings aus
verkarstungsfahigen Gesteinen. Das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr kann nicht
ausgeschlossen werden. Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlrdume oder
aufgelockerte Bereiche angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Hinweis zur Unterrichtung

Alle nicht 6ffentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften, Normen, o. a. auf die im Bebauungsplan
verwiesen wird, sind in der fur das Bauleitverfahren geltenden Fassung bei der Verwaltungsgemeinschaft
Marktheidenfeld auf Nachfrage oder zu den allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von kartierten Biotopen mit Biotophauptnummer

Fernwasserleitung des Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain (FWM)
mit Schutzstreifen

Fernsteuerkabel des Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain (FWM)

Lgelanohne MaBsb |
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Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.11.2022/16.11.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Photovoltaikanlage Schotterwerk Schebler" in
Karbach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2023 hat in der Zeit vom
11.03.2024 bis 19.04.2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2023 hat in der Zeit
vom 11.03.2024 bis 19.04.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.07.2024 bis 30.08.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2024 wurde mit der Begriindung und weiteren
Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2024 bis 30.08.2024 &ffentlich ausgelegt.

Der Markt Karbach hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 17.10.2024 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2024, redaktionell gedndert am 08.10.2024 als
Satzung beschlossen.

Karbach, den ...................

1. Burgermeister, Bertram Werrlein

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Ausfertigung erfolgt nach Genehmigung.

Ausgefertigt

Karbach, den ...................

1. Birgermeister, Bertram Werrlein

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam __ . . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Karbach, den ...................

1. Burgermeister, Bertram Werrlein

Gemeinde Karbach
Landkreis Main-Spessart
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